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Inmobiliaria Matayoshi es una empresa peruana que opera en el sector inmobiliario desde 2005, en
la intermediacién de compra, venta y alquileres de inmuebles. Su gran trayectoria ha sido
reconocida ampliamente, hecho que se demuestra enla confianza depositada en nuestro trabajo,
no sélo de peruanos residentes en el Peruy, sino de compatriotas en el extranjero que desean invertir
en elmercado de bienesraices de manera segura.

Inmobiliaria Matayoshi cuenta con el mds selecto staff de profesionales, entre ellos, arquitectos,
ingenieros, abogados y asesores financieros capacitados quienes les brindardn un servicio de
calidad.

Nuestro Objetivo es el proveer a nuestros clientes un servicio eficiente y seguro en gestiones
inmobiliarias: asesoramiento en compra-venta, tasaciones, arrendamiento y adquisicion de
inmuebles; manteniéndonos a la altura de las expectativas y los intereses del mercado de una
manera profesionaly ética para mantener el prestigio ganado en el tiempo.

Inmobiliaria Matayoshi es una empresa del Grupo Inversiones IUICHIS.A.C. con RUC N°. 20520894765,
domiciliolegalen Av.La Marina 1353, San Miguel.

VISION

Consolidar a nuestra Empresa Consultores Inmobiliarios Matayoshi, como la empresa lider del rubro
inmobiliario del pais, llegando ser a corto plazo, el portal que margue un hito como la mejor empresa
peruana de bienesraices.

MISION

Vender su propiedad al mejor precio de mercado, en el menor tiempo posible, con una buena
asesorialegal.

CALIDAD TOTAL

Un Agente Inmobiliario debe ser un profesional capacitado para cubrir todas las

S necesidades de un cliente en cualquier proceso de la transaccién inmobiliaria. Los

O ) profesionalesinmobiliarios no trabajan sobre propiedades, tfrabajan dando servicio

a personas que quieren vender o comprar una propiedad, por eso su activo nunca

serdn las propiedades, éstas pertenecen a los clientes, quienes son nuestro activo
masimportante.

RESPONSABILIDAD SOCIAL EMPRESARIAL

Como parte de nuestro compromiso, Inmobiliaria Matayoshi S.A.C. crea un valor
real en un mundo gque estd en constante cambio, nos empenamos en ser buenos
ciudadanos corporativos en cada uno de los rincones de nuestra comunidad.
Asumimos la responsabilidad del impacto social, ambiental y econdmico de
nuestras actividades. Disenamos nuestras politicas y prdcticas de negocio para
reflejarlas mds altas normas de gestion corporativa, fransparenciay ética. Tenemos



SERVICIOS

PLAN DE MARKETING

El diseno de las estrategias de marketing es uno de los
principales aspectos a frabajar denfro de la agencia
Matayoshi, las estrategias de marketing definen, como se van
a conseguir los objetivos comerciales, para ellogro de vender
un inmueble, para ello es necesario identificar y priorizar
aqguellos elementos de mayor fortaleza, para asi seleccionar

al publico al que nos vamos a dirigirnos, sus necesidades y
costumbres, trabajar de forma estratégica las diferentes
variables que forman el marketing mix: Producto, Precio,
Plaza (distribucién) y Promocién (comunicacion).

VALORIZACION

Factores que afectan ala tasacion, cada propiedad
es distinta de una a la ofra por su ubicacion y
caracteristicas, existen algunos factores que los
tasadores tienen en cuenta para efectuar la tasacion
y obtenerun valormds preciso de la propiedad:

e Ventasrecientes, punto de comparativo de viviendas en la misma zona, y los demds criterios servirdn
para terminar de perfilar el valor de tasacion
e Superficie: el tamano del piso, asi como el nUmero de habitaciones y banos, ademds de su
distribucion, depreciacion, importan alahora de tasaruninmueble.
* Antigledad: Depreciacion en el tiempo de acuerdo a la antigiedad de la propiedad hay tablas de
comparacién en el colegio de arquitectosdel PerU.
e Estado de conservacion: ver el estado actual de conservacion delinmueble acabado.
* Materiales de construccidn e instalaciones: tipos de acabados, aire acondicionado, calefaccion,
° efc.
o Edificacion:sidispone de ascensores, zonds comunes, accesos, efc.
Entorno: la proximidad a centros comerciales, zonas ajardinadas y deportivas da mds valor a la
e vivienda einfluye enlatasacion.
Transporte publico: la cercania a medios de transporte publico es ofro de los factores a tener en
* cuenta.No eslomismo un piso allado de una parada de metro que ofro a diez minutos.
Documentos: Que este saneada la propiedad en registros publicos, en la municipalidad y en fisico
todalainformacion, los nombres de los propietarios estén legitimados.



ASESORIA LEGAL Y TRIBUTARIA

Asesoramos a nuestros clientes en la parte legal, en la
redaccion de La Minuta o Contrato de Compraventa, que es
el documento mediante el cual se fransfiere la propiedad del
bien, y de acuerdo ala ley peruana, debe ser firmado por un
abogado, se establece forma de pago, fechas de pago vy sus
penalidades.

Impuestos a pagar: El comprador es la Alcabala y propietario
el pago de impuesto a la renta, Matayoshi te asesorara si
estas afecta al pago o no, gsabes qué impuestos tienes que
pagar como comprador y/o vendedor en el PerU2, 3Cudles
son fusderechosy obligaciones?

REPORTE CENTRAL DE RIESGO

Es un sistema integrado de registro de riesgos financieros,
crediticios, comerciales y de seguros, conteniendo
informacién consolidada y clasificada sobre los deudores de
las empresas del sistema financiero, entre ofras situaciones se
registran los riesgos por endeudamientos financieros y
crediticios en el pais, los riesgos comerciales en el pais, las
deudas y protestos, siendo una herramienta en la agencia
inmobiliariac Matayoshi, importante para filtrar al cliente
comprador y/o inquilino supervisado por la Superintendencia
de Bancay Seguros.

HOME STAGING

Elconcepto de Home Staging es un conjunto de técnicas que
permiten realzar una vivienda y darle un aspecto mds
afractivo para los posibles compradores. Home Staging
significa literalmente puesta en escena de la casa. Estas
técnicas fueron desarrolladas en los Estados Unidos hace
unos treinta anos y estdn siendo aplicadas ahora en Europa
en paises como Reino Unido, Suecia o Francia. El objetivo del
Home Staging es acondicionar una vivienda para que se
venda lo mds rdpido posible y al mejor precio, consiste en:
Despersonalizar, Ordenar, Despejar, Limpiar, Reparar,
Organizar el Espacio y Armonizar.




ESTUDIO DE TiTULOS

El estudio de titulos tiene como objetivo la revisibn de la
situacion juridica del inmueble, es decir se debe analizar sila
inscripcion de dominio estdn correctos los nombres de los
propietarios que estén legitimados, y se encuentren vigentes,
si el inmueble estd afecto a alguna hipoteca, gravamen,
prohibicidbn o embargo, si existe alguna declaracién de
utilidad publica o se encuentra afecto a expropiacion
municipal.

El drea legal analizara cada una de las transferencias
efectuadas hacia atrds, estudiando las correspondientes
escrituras de compraventa, de adjudicacion, de dacion en
pago, etc. segln sea el caso, y sus respectivas inscripciones,
de modo tal que se construya integramente la cadena
posesoria del inmueble desde la actual inscripcién hasta 10
anos atrds, evite de estafasinmobiliarias.

LA NEGOCIACION

Pensamos que ganar o perder en la negociacion de una
compraventa de inmuebles, depende de la pericia del
negociador, del conjunto de actividades que el agente
inmobiliario lleva a cabo con propietarios y compradores
durante el proceso de la venta, existen dos aspectos
determinantes que conducen al éxito de la gestion, para
arribar al cierre de la negociacion: el correcto manejo de las
objeciones y la adecuada preparacion, presentacion vy
desarrollo de habilidades para el manejo de la negociacion
delaofertay contraoferta.

Nosotros como agencia inmobiliaria Matayoshi, nuestro
objetivo es conseguir el mayor precio de mercado que
pueda pagar el potencial comprador por la propiedad, en el
menor tiempo posible con minino inconveniente para el
propietario.

DECLARATORIA DE FABRICA

La declaratoria de fabrica eslainscripcion de una edificacion
en el registro de predios. Es como una partida de nacimiento
de la propiedad, puesto que deben inscribirse las
caracteristicas y condiciones técnicas de la obra, que es un
reconocimiento legal de lo que se ha construido, deben
declararse ademds todas las ampliaciones o modificaciones
que se redlicen en la propiedad, tanto en la municipalidad
como en registros publicos, es importante declarar la fabrica
para una tasacioén, para pedir un préstamo bancario, para
venderla, si no estd saneada tu propiedad tendrd un valor
menos.







